ROSE HAUS + GRUNDBESITZVERMITTLUNGEN

Rose Haus+ Grundbesitzvermittlungen, Marienstr.5, 70178 Stuttgart

EXPOSE

Grofiziigiges 1-2 Familienhaus in bevorzugter-représentativer Lage mit bester &ffentlicher Anbindung und
grofBem Garten. 70597 Stuttgart-Degerloch

Beschreibung: In bevorzugter und griner Lage von Degerloch,
bieten wir dieses sehr grofiziigige 1-2 Familienhaus aus den
30iger Jahren zum Kauf an. Es zeichnet sich aus durch den
wunderschénen grinen Garten, das grofiziigige Treppenhaus
und durch das Wohngefihl der 20iger Jahre mit hohen
Decken.

Das Erdgeschoss wird derzeit als Biro genutzt und ldsst sich
vielseitig einteilen. Eine Kiche und WC stehen zur Verfigung.

Das Treppenhaus ins OG ist offen.

Im Obergeschoss befinden sich 2 grofie Zimmer und ein
kleineres, eine Kiche mit Esszimmer, sowie das ein
Badezimmer mit Wanne und WC.

Das Dachgeschof3 bietet 3 weitere Schlafzimmer. Eine Treppe fihrt hier in das 2 DG. Dort bietet sich eine gewisse
Ausbaureserve an.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet im Untergescho8 mehrerer Abstellrdume, die durch Tageslicht auch als
Hobbyraum nutzbar sind, sowie den Heizungsraum fir die Zentralheizung.

Das Haus wurde sehr gepflegt. Die Ausstattung ist jedoch rundum baujahrsentsprechend. Die Béden sind Gberwiegend
mit Parkett und Holzbsden.
Im Bereich der Fassade, Dach und evtl. Wéarmedédmmung der Gebédudehille, sind Verbesserungsméglichkeiten

denkbar.

Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer N&he. Alle Artikel des taglichen Bedarfs stehen fuBléufig zur
Verfigung. Die éffentliche Anbindung ist durch die nahen U-Bahn-Haltestelle sehr ginstig.

Es bestehen keine Baulasten. Bebauungsplan 1922/2 und zusatzl. Bebauungsplan von 1935/500. Baustaffel 8 der
Stuttgarter Ortsbausatzung, Landhausgebiet, offene Bauweise, zweigeschossig, Fléchenausnutzungsziffer 20/100.

Das Haus ist kurzfristig frei.

Wohnfléche: 8 Zimmer, Gesamtwohnfldche ea. 191 m?(EG + OG ca.70m?, DG ca. 51m?).
Umbauter Raum ins. ca. 374m® mit UG.

Grundstiicksangaben: Grundstiicksgréfie mit  400m?

Kaufpreisvorstellung: VERKAUFT

Baujahr: ca. 1924

Wichtig: Irtum vorbehalten. Wohnfléchen sind den Plénen entnommen. Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Verkéufers. Bei Kaufvertragsabschluss ist eine
Provision von 4,76 % (inkl.19% MwSt.) des Kaufpreises fir den Nachweis des genannten Obijektes an uns zu bezahlen. Unterlagen und Angaben sind nur fir Sie
persénlich bestimmt und dirfen nur mit unserem Einverstéindnis weiter gegeben werden. Bitte beachten Sie unsere Bedingungen fir das Immobiliengeschéft.
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Unsere Bedingungen fir das Immobiliengeschéft:

1. Unseren Angeboten und Angaben liegen die uns vom Auftraggeber erteilten Auskinfte zugrunde, fir deren Richtigkeit und Vollstéindigkeit wir nur bei
grobem Verschulden haften. Sie werden nach bestem Wissen und Gewissen erteilt, sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum, Zwischenverkauf bzw.
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

2. Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fir den Empféinger selbst bestimmt, vertraulich zu behandeln und dirfen Dritten nur mit ausdricklicher
schriftlicher Genehmigung weitergegeben werden.

3. Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises der Gelegenheit zum Abschluss bzw. unserer Vermittlung ein Vertrag beziiglich des
von uns benannten Obijektes zustande gekommen ist. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder
kommt er Uber ein anderes Objekt des von uns nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so berihrt dies unseren Provisionsanspruch nicht, sofern das
zustande gekommene Geschéft mit dem von uns angebotenen Geschaft wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von
dem angebotenen Geschéft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn ein anderer als der urspriinglich vorgesehene Vertrag geschlossen wird (z.B. Erbbaurecht statt
Kauf, Kauf statt Miete, etc.). Unser Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn der Vertrag Gber das angebotene Obijekt durch den Ehegatten, nahe
Verwandte oder Verschwdgerte, oder solch juristische oder natirliche Personen des Interessenten zustande kommt, die zu ihm in gesellschaftsrechtlich,
vertraglich oder wirtschaftlich nahen Verhdltnis stehen.

5. Unser Provisionsanspruch wird bei Abschluss des Hauptvertrages féllig. Provisionen sind innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungslegung ohne jeden Abzug
zahlbar. Im Verzugsfalle sind Verzugszinsen in Héhe von 5 % jéhrlich Gber dem jeweiligen Basiszinssatz nach §247 BGB zu bezahlen.

6._Maklerprovision: Die nachstehend aufgefihrten Nachweis- und Vermittlungsgebihren gelten, wenn nicht anders schriftlich vereinbart, mit Angebot und
Nachweis eines Objektes und/oder Abschluss des Maklervertrages als zwischen lhnen und uns vereinbart und verstehen sich jeweils inkl. Mehrwertsteuer in
gesetzlich vorgeschriebener Hohe (derzeit 19%).

a.) Kauf: Bei An- und Verkauf von Grundbesitz errechnet von dem erzielten Gesamtkaufpreis und von allen damit in Verbindung stehenden
Nebenleistungen vom Kéufer 4,76 % (inkl. MwSt.) und vom Verkéufer 3,57 % (inkl. MwSt.).

b.) Erbbaurecht: Bei Bestellung bzw. Ubertragung von Erbbaurechten berechnet vom auf die gesamte Vertragsdauer entfallen - den Erbbauzins, zahlbar
durch den Erbbaurechtserwerber 4,76 % (inkl. MwSt.) und vom Erbbaurechtsgeber 3,57 % (inkl. MwSt.).

c.) An-_und Vorkaufsrecht: Bei Vereinbarung von An- und Vorkaufsrechten berechnet vom Verkaufs-/ Verkehrswert des Grundstiicks vom Berechtigten
1,19 % (inkl. MwSt.).

d.) Vermittlung von Wohnungsmietvertridgen: 2,38 Nettokaltmieten (inkl. MwSt.) vom Mieter.

e.) Vermittlung von Gewerbeimmobilien: 3,57 Nettokaltmieten (inkl. MwSt.) vom Mieter. Vereinbarte Optionen 1,785 % (inkl. MwSt.) aus dem
Nettomietvertragswert.

7. Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil entgeltlich oder unentgeltlich tétig zu werden und das Objekt auch weiteren Interessenten anzubieten.

8. Erfullungsort ist Stuttgart. Gerichtsstand fir Vollkaufleute ist Stuttgart. Inhaber Alexandra Schnizler-Rose. Gewerbeerlaubnis nach § 34 C GewO durch die
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir 6ffentliche Ordnung, Eberhardstrafie 39, 70161 Stuttgart.
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